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Vedr.: G/F Hgjgardstoften — El-kabler — vedligeholdelse m.v.

Grundejerforeningen har anmodet om min vurdering af, hvorvidt medlemmerne - i lyset af bl.a. den
tinglyste deklaration fra 1968 - i det omfang de gnsker at opsaette ladestandere til el-biler, kan
palaegges at sgrge for og bekoste ekstra el-forsyning, safremt den eksisterende er utilstraekkelig.

Af deklarationen fremgar om el-ledningerne bl.a.:

“Vedligeholdelsen af hovedkabler til elforsyning, der er feelles for flere parcelejere, hvilke
kabler er anbragt i kanaler, ind til m8ler i de enkelte huse, p8hviler i forening de parcelejere,
for hvem ledningerne er faelles, og udgifterne hertil fordeles ligeligt mellem disse ejere.”

---00 0 00 ---

Indledningsvis bemaerkes, at deklarationen foreskriver ligedeling af udgifterne til vedligeholdelse -
ikke ligedeling af enhver udgift relateret til elforsyningen.

Vedligeholdelse er det, som skal til for, at bevare et aktivs levetid/bevare status quo.

En forggelse af elforsyningen (flere ampere) vil alt andet lige ikke vaere vedligeholdelse, og vil ikke
blive grebet af pligten til at dele udgiften ligeligt.

Safremt det for at kunne opseette ladestandere, uden at det hindrer en fortsat, stabil elforsyning til
samtlige husstande, vil veere ngdvendigt at gge elforsyningen er deklarationens bestemmelse saledes
ikke til hinder for, at udgifterne hertil fordeles efter en anden fordelingsnggle (end ligedeling).

Som udgangspunkt vil det alt andet lige vaere tilladt for den enkelte ejer at opszette en ladestander
uden at der forinden er sket en forggelse af elforsyningen, men hvis det efterfglgende kan
sandsynligggres, at konstaterede problemer med elforsyningen hos de gvrige medlemmer er opstaet
som folge heraf, vil den pdgzeldende ejer alt andet lige kunne blive tilpligtet (via domstolene) at
foranledige de forngdne arbejder udfgrt - dvs. afholde udgiften — med henblik pd at sikre den
forngdne elforsyning til alle, eller fjerne ladestanderen igen.

Jeg mener, at der - ret abenbart - vil vaere tale om en saglig fravigelse af den foreningsretlige
lighedsgrundsaetning.

I en zeldre dom afsagt af @stre Landsret trykt i Ugeskrift for Retsvaesen argang 1961, side 291, blev
det sdledes anset for at veere en saglig fravigelse af lighedsgrundsaetningen, at et medlem af en
grundejerforening i et sommerhusomrade, der som den eneste benyttede sin ejendom til heldrsbolig,
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blev palagt et forhgjet vejbidrag ud fra en betragtning om gget brug og deraf fglgende slitage pa
vejene.

Et tilsvarende synspunkt ma sl& igennem i naervaerende situation.

Hertil kommer, at elforsyningen er etableret - og deklarationen tinglyst - pa et tidspunkt, hvor der
ikke var nogen, der kunne forudse udviklingen inden for og udbredelsen af elstandere.

Dette taler efter min opfattelse yderligere for, at det ikke kan “rammes” af foreningsretlige regler og
principper om fx vetoret over for visse beslutninger, da man ikke med helt samme vaegt kan
argumentere for, at medlemmerne vidste, hvad de kgbte sig ind i.

I tilfeelde af at problemerne farst opstar ved opsaettelsen af ladestander af medlem nr. 2, 3 ..., vil det
alt andet lige ud fra foreningsretlige grundsaetninger om ligebehandling af medlemmerne blive palagt
dem at afholde udgiften i forening, saledes at det medlem, der kommer fgrst ikke bliver bedre stillet
end de gvrige.

--- 00 0 00 ---

Hvad ggr man s&, hvis fx 3 medlemmer har bekostet en forggelse af elforsyningen, og den nu kan
traekke, at de resterende medlemmer pa et senere tidspunkt opseetter ladestandere?

En Igsning kunne afhaengig af udgiftens stgrrelse vaere, at medlemmer, der efterfglgende opsaetter
ladestandere, skal betale de husstande, der har bekostet forggelsen af elforsyningen en
forholdsmaessig andel af denne (alt andet lige 1/6 for at tage hgjde for, at de resterende tilslutter sig
pa et senere tidspunkt).

Hvis det skal kunne ggres gaeldende over for senere kgbere, skal en bestemmelse herom tinglyses
pa de omhandlede ejendomme.

En anden og maske nemmere handterbar Igsning fremadrettet kunne vaere, at det vedtages pa en
generalforsamling, at der skal ske en forggelse af elforsyningen generelt, hvis det i praksis kan lade
sig ggre.

Dette forudsaetter alt andet lige, at man har faet et rddgivende ingenigrfirma eller anden kvalificeret
bistand til at vurdere/regne p& behovet og udgifterne forbundet med evt. forngdne arbejder, sdledes
at generalforsamlingen kan traeffe beslutningen pa et oplyst grundlag.

Jeg vurderer, at dette i hvert fald vil kunne stemmes igennem med kvalificeret flertal (2/3) - ogsa
selv om det ikke er alle medlemmer, der matte gnske ladestander opsat, jf. betragtningen ovenfor
om deklarationens alder.

Jeg star naturligvis til rddighed, hvis ovenstaende giver anledning til spgrgsmal eller bemaerkninger.

Med venlig hilsen

Casper Vinther
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